Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

25.09.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FDI Il sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, KRS 0000945434

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres Ul. Gwiazdzista 64 lok. 29/1, Wroctaw 53-413

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP, o ile zostat nadany 8992915131 REGON, o ile taki posiada 520980792
Numer telefonu +48 71773 31 21

Adres poczty elektronicznej dm-czernica@wravia.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe] | https://wravia.pl/dobre-miejsce-czernica/

dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

lil. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Miejscowosé Czernica (55-003),
dolnoslaskie.

gmina Czernica, powiat wroctawski, wojewé6dztwo

Dziatki o nr ewidencyjnych 113/14, 113/36 (dawniej 113/17), 113/18, 566/3 (dawniej 566),
obreb 0003 Czernica, gmina Czernica.

Numer ksiggi wieczystej

WR10/00017596/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

n.d.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Tory kolejowe taczace Czernice z Wroctawiem.
Droga wojewodzka nr 455

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce

publikacji
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Uchwata NR 1X/87/2011 RADY GMINY CZERNICA w Czernicy
z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci
Wsi Czernica, gmina Czernica.

https://wrosip.pl/zoom//czernica/uchwaly/Cz_03.pdf

https://wrosip.pl/plany/czernica-czesc-polnocna-a/

Uchwata w sprawie ustanowienia programu wieloletniego —
»Program inwestycyjny Centralny Port Komunikacyjny. Etap
11 2024-2030”

UCHWALA Nr 201 RADY MINISTROW z dnia 24 pazdziernika
2023 r.
https://www.cpk.pl/pl/dla-mieszkancow/studium-techniczno-
ekonomiczno-srodowiskowe-dla-budowy-linii-kolejowej-nr-
85-na-odcinku-lodz-sieradz-polnocny-i-linii-kolejowej-nr-86-
na-odcinku-sieradz-polnocny-kepno-czernica-wroclawska-
wroclaw-glow

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka gruntu numer 566 potozona jest na terenie
oznaczonym symbolami: 7.MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej oraz 1KDW - teren
drogi wewnetrzne;j.

Dziatka gruntu numer 113/14 potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 4MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinne;j.

Dziatka gruntu numer 113/17 potozona jest na terenie
oznaczonym symbolami: 6.MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej oraz 1KDW - teren
drogi wewnetrzne;j.

Dziatka gruntu numer 113/18 potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem 6.MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinne;j.

Maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy

30% powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Minimalna - brak

Maksymalna - 30% powierzchni dziatki

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycii, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,0 m
Minimalny udziat procentowy powierzchni 60%
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do 2

parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytaczeniem
przedsiewzie¢ infrastrukturalnych,
zabezpieczajacych funkcjonowanie wsi i
gminy, instalacji zwigzanych ze zwyklym
korzystaniem ze srodowiska oraz
inwestycji celu publicznego, o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowia,
inaczej,

2) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna
nie moze powodowac¢ przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny oraz nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na jakos$¢ wéd
podziemnych w granicach terenu
inwestyc;ji",

3)przy lokalizacji obiektéw budowlanych
uwzglednia¢ nalezy istniejacy system
sieci drenarskich iciekow melioracji
szczegotowej, a w przypadku ewidentnej
kolizji dokona¢ przebudowy sieci badz
uzy¢ innego systemu odwodnienia terenu,
w uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami,

4) Scieki zanieczyszczone substancjami
chemicznymi lub ropopochodnymi, nalezy
zneutralizowa¢ i oczysci¢ w
oczyszczalniach lokalnych w granicach
wiasnych inwestorow przed od-
prowadzeniem ich do miejskiej
oczyszczalni Sciekéw lub odbiornika wod
deszczowych,

5)w zakresie ochrony przed hatasem
ustala sie¢ wymog zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrebnych dla
nastepujacych rodzajow terenu:
oznaczonych symbolem MN/U - jak dla
terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

6) Ustala sie nastepujace ogolne zasady w
zakresie ochrony przyrody - ustala si¢
obowigzek maksymalnego zachowania
istniejacych wartosciowych zespotéw
zieleni, zwlaszcza starodrzewia.

7) nowa zabudowa powinna nawigzywac
do wartosci krajobrazowych obszaru i
istniejacych historycznych zespotow
budowlanych pod wzgledem formy
architektonicznej, w tym bryly budynku,
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formy i uksztaltowania dachow,
wysokosci i zastosowanych materiatow,

8) na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN i MN/U ustala sie
maksymalng wysokos$¢ budynkéw do
dwoch kondygnacji nadziemnych - tj.
parter i poddasze uzytkowe, nie wiecej
jednak niz 10.0 m, o ile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej,

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

W MPZP nie wprowadzono ustalen w tym
zakresie.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. Wyznacza si¢ stanowiska
archeologiczne ujete w wojewodzkiej i
gminnej ewidencji archeologicznych,
ktérych zasieg okreslono na rysunku
planu nr 1a:

1) stanowisko nr 4/51/81 - 30 AZP - osada
z XIV — XV wieku,

2) stanowisko nr 5/52/81-30 AZP -
pradziejowe slady osadnictwa,

3) stanowisko nr 6/53/81-30 AZP -
péznosredniowieczne slady osadnictwa,

4) stanowisko nr 7/50/81 - 30 AZP - osada
ludnosci kultury przeworskiej z Il - | w.
p.n.e, péznosredniowieczne slady
osadnictwa.

2. w przypadku budowlanych zamierzen
inwestycyjnych na terenie i w
bezposrednim sgsiedztwie w/w stanowisk
archeologicznych obowiagzuja nastepujace
przepisy:

a) ustala sie wymog przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych
metoda wykopaliskowa,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (a dla robot nie wymagajacych
pozwolenia na budowe - przed realizacja
inwestycji tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania robét budowlanych) nalezy
uzyskac¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
na przeprowadzenie ziemnych robét
budowlanych na terenie zabytkowym w
trybie prac konserwatorskich, ktére
polegaja na przeprowadzeniu
ratowniczych badan archeologicznych
metoda wykopaliskowa przez
uprawnionego archeologa i zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

2) Na obszarze poza zasiggiem i
bezposrednim sgsiedztwem stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w ust.
1 zamierzenia inwestycyjne w zakresie
robét ziemnych podlegaja nastepujacemu
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ustaleniu - w przypadku wystapienia
zabytkow iobiektow archeologicznych
wymagane jest podjecie ratowniczych
badan wykopaliskowych, za pozwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3. Nie ustala sie zasad ochrony débr
kultury wspotczesnej z uwagi na brak ich
wystepowania.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

1. Z uwagi na potozenie obszaru objetego
planem w obrebie Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 320
»Pradolina rzeki Odra (S Wroctaw)” ustala
sie nastepujacy obowigzek - wszelkie
przedsigwzigcia na obszarze objetym
planem powinny spetnia¢ wymagania
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska, w tym szczegodlnie
gospodarki wodnej i Sciekowej.

2. Z uwagi na potozenie czesci obszaru
objetego planem w obrebie obszaru
NATURA 2000 pod nazwa ,,Grady
Odrzanskie” obejmujacego obszar
specjalnej ochrony ptakow (kod PLB 02
0002) ustala sie nastepujacy obowiazek —
ostateczne rozstrzygniecie dotyczace
mozliwosci oraz sposobu i terminéw
realizacji zainwestowania wskazywac
bedzie procedura w sprawie oceny
oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko w odniesieniu do Obszaru
Natura 2000, przeprowadzona na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

ustala sie obowiagzek zapewnienia
wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w
tym parkingéw terenowych i garazy, w
ilosci nie mniejszej niz:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN
i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
oznaczonej symbolem MN/U - 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomosé
wliczajac w to garaz, a dla ustug
zlokalizowanych na terenie
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa - 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW
— 1.2 miejsca postojowe na jedno
gospodarstwo domowe,

c) dla terenéw zabudowy ustugowej
oznaczonej symbolem U - 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100.0 m2
powierzchni catkowitej budynku,

d)dla terenow obiektow produkcyjnych,
skfadéw imagazynéw oznaczonych
symbolem P - 10 miejsc postojowych na
100 stanowisk pracy,
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e) dla terenéw ogrodéw dziatkowych
oznaczonych symbolem ZD - 5 - 10
miejsc postojowych na 100 miejsc
uzytkowych,

f) na kazde 12 miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe dla pojazdu osoby
niepetnosprawnej,

g) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanych na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
jako funkcja uzupetniajgca — 1 miejsce
postojowe na jedng nieruchomosg,

2) ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji terenu
pasow lub zatok postojowych
dwustronnych lub jednostronnych na
drogach lokalnych oznaczonych na
rysunkach planu symbolem KDL oraz jesli
pozwalaja warunki na drogach
dojazdowych oznaczonych symbolem
KDD.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1)zbiorcze sieci uzbrojenia technicznego
nalezy lokalizowa¢ na terenach drog
publicznych, terenach infrastruktury
technicznej i terenach rolniczych -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)odstepstwa od zasady, oktérej mowa
wpkt 1dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy
nie ma technicznej mozliwosci realizacji
tego ustalenia,

3) w uzasadnionych wzgledami
technicznymi sytuacjach dopuszcza sie
lokalizacje naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektéw wbudowanych w granicach
terenéw przeznaczonych na inne funkcje,
wzglednie stosowanie modutow
podziemnych,

4) dopuszcza sie przebudowe sieci
uzbrojenia terenu kolidujacej z
planowanym zainwestowaniem, w tym z
planowang rozbudowa uktadu
komunikacyjnego, po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatoréw
tychze sieci,

5) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach
uzgodnionych z wtasciwym zarzadca sieci
i urzadzen uzbrojenia technicznego.

6) w zakresie zaopatrzenia w wode: a)
zaopatrzenie w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych
odbywac sie bedzie docelowo z istniejacej
i projektowanej komunalnej sieci
wodociggowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) obowiazujg ustalenia § 13 ust. 2,

7) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
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a) odprowadzenie i oczyszczenie sciekow
nalezy dokonaé¢ poprzez budowe
komunalnego systemu odprowadzania i
oczyszczania sciekow — zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) w zakresie ochrony srodowiska
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4,

c) obowiagzujg ustalenia § 13 ust. 2,

d) do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie sciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

8) w zakresie odprowadzenia wéd
opadowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod
deszczowych do projektowanej
komunalnej kanalizacji deszczowej lub do
kanalizacji ogélnosptawnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej wody opadowe z polaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych
nalezy zagospodarowac na terenie
nieruchomosci, a ich nadmiar
odprowadzi¢ do istniejacych wéd
powierzchniowych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem i zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

c) obowiagzujg ustalenia § 13 ust. 2,

d) w zakresie ochrony srodowiska
obowiazujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 4

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ lokalnego
retencjonowania woéd opadowych w celu
ich wtornego wykorzystania badz
infiltracji do gruntu.

9) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a)ustala sie zaopatrzenie wenergie
elektryczng poprzez rozbudowe
istniejagcych ibudowe nowych sieci
elektroenergetycznych,

b) obowiazujg ustalenia § 13 ust. 2,

c) wzdtuz linii elektroenergetycznych SN
nalezy zachowac¢ strefy wolne od
zabudowy i zadrzewien zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
linii energetycznych napowietrznych w
uzgodnieniu z dyspozytorem sieci
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energetycznej,

e) w obrebie linii rozgraniczajacych drég
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

f)dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych na terenach
wlasnych inwestora, zzapewnieniem
dostepu do drogi publicznej i obstugi tych
urzadzen,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych jako wolnostojacych
pod warunkiem zapewnienia wystroju
architektonicznego harmonizujacego z
otaczajaca zabudowa,

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z
projektowanej sieci gazowej, po
spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przytaczenia oraz w
uzgodnieniu z operatorem sieci,

b) obowiazujg ustalenia § 13 ust. 2,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci
gazowej w obszarze linii
rozgraniczajacych terenéw
komunikacyjnych, wedtug technicznych
warunkow i za zgoda wlasciwego zarzadcy
lub wiasciciela drogi lub na terenach
wiasnych inwestora,

d) wzdtuz gazociggéw sredniego cisnienia
wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r.
nalezy utrzymac ich strefy techniczne,
awzdtuz gazociggow sredniego cisnienia
wybudowanych po wymienionym terminie
lub projektowanych - strefy kontrolowane,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza sie rozbudowe rozdzielczej
sieci gazowej w sposoéb nie kolidujacy z
istniejaca i projektowang zabudowa,

f) do czasu realizacji sieci gazowej
dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw
stacjonarnych na paliwo gazowe lub
olejowe, lokalizowanych w granicach
wiasnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

11) w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplna:

a) dopuszcza sie indywidualny i grupowy
system zaopatrzenia w ciepto, pod
warunkiem zastosowania urzadzen o
wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
stopniu emisji zanieczyszczenia - zaleca
si¢ ogrzewanie na gaz przewodowy, gaz
ptynny lub olej opatowy,
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b) nalezy stosowac¢ rozwigzania
techniczne i media grzewcze nieuciazliwe
dla srodowiska,

c) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe
lub olejowe nalezy lokalizowaé¢ w
granicach wtasnosci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

12) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala sie podtaczenie do istniejacej
sieci poprzez jej rozbudowe i budowe
nowej sieci kablowej na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca
sieci,

b) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy
prowadzi¢ wytacznie w kanalizacji
kablowej,

c) wzdtluz istniejagcych i projektowanych
linii telekomunikacyjnych nalezy utrzymac¢
strefy techniczne o wymiarach i
warunkach zagospodarowania zgodnych z
wymaganiami przepiséw odrebnych,

d) urzadzenia telekomunikacyjne nalezy
umieszcza¢ e) urzadzenia
telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢:

- wewnatrz obiektow kubaturowych
istniejagcych albo wznoszonych w ramach
przeznaczenia podstawowego terenow;

-w kioskach wolnostojacych,
lokalizowanych wramach przeznaczenia
dopuszczalnego terenéw, pod warunkiem
minimalizacji gabarytéw kiosku oraz
dostosowania jego wystroju
architektonicznego do otaczajacej
zabudowy

13) w zakresie melioracji wodnych:

a) kazda nowa budowa winna uwzgledniaé
istniejgce urzadzenia melioracyjne i
zapewnia¢ ich prawidiowe uzytkowanie,

b) w przypadku uszkodzenia sieci
drenarskiej w wyniku prac inwestycyjnych
nalezy opracowa¢ dokumentacje
przebudowy istniejacego systemu
drenarskiego w sposo6b zapewniajacy
sprawne jego dziatanie na terenach
przylegtych,

c)dokumentacje nalezy uzgodnic¢
zodpowiednim Zarzadem Melioracji
iUrzadzen Wodnych, anastepnie dokonaé
przebudowy istniejgcej sieci, na koszt
wiasny inwestora, pod nadzorem
inspektora z uprawnieniami w zakresie
melioracji.

14) w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadoéw:
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a) odpady komunalne winny byé
gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z
warunkami okreslonymi w
obowiazujacych przepisach odrebnych i
systematycznie wywozone przez
wyspecjalizowane stuzby na sktadowisko
odpadéw komunalnych,

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowang
gospodarke odpadami, ktéra nie
spowoduje zagrozenia dla Srodowiska
naturalnego,

c) gospodarke odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) system gromadzenia i usuwania
odpadéw winien gwarantowac
zabezpieczenie srodowiska przed
zanieczyszczeniem.

e) wywéz odpadéw komunalnych
odbywac sie bedzie na zorganizowane
sktadowisko odpadow,

f) miejsca na pojemniki i kontenery
stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadoéw stalych nalezy urzadzi¢ w
spos6b umozliwiajacy segregacje
odpadoéw.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej — MN/U

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna - 30% powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Minimalna - brak

Maksymalna - 30% powierzchni dziatki

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna - 30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

9m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

n.d.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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gabaryty n.d.
forma architektoniczna n.d.
usytuowanie linii zabudowy n.d.
intensywnosc¢ wykorzystania terenu n.d.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu n.d.
wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego n.d.
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr nd
kultury wspétczesnej e
wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych n.d.
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji n.d.
warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej n.d.
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej n.d.
nadziemna intensywnos¢ zabudowy n.d.
wysokos$¢ zabudowy n.d.
Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego Brak
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i
inwestycyjnym"), zawarte w: zagospodarowania terenu Brak
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach Brak

1) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Rzeka Odra przeplywa przez potudniowa
czes¢ wsi Czernica

Mapa zagrozenia i ryzyka powodziowego:
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/
Informacje zwigzane z zagrozeniem
powodziowym bezposrednio dostepne na

stronie gminy Czernica:

https://czernica.pl/pl/2988/0/mapy-
zagrozenia-i-ryzyka-powodziowego.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja wigze si¢ z rozbudowa linii
kolejowej w ramach Centralnego Portu
Komunikacyjnego
https://www.cpk.pl/pl/dia-
mieszkancow/studium-techniczno-
ekonomiczno-srodowiskowe-dla-budowy-
linii-kolejowej-nr-85-na-odcinku-lodz-
sieradz-polnocny-i-linii-kolejowej-nr-86-
na-odcinku-sieradz-polnocny-kepno-
czernica-wroclawska-wroclaw-glow

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Wedtug planéw inwestycyjnych CPK linia
kolejowa przecina¢ bedzie ulice
Wroctawska w niedalekiej odlegtosci z ul.
Spacerowg i ul. Mikotaja Reja w Czernicy.
Nad ulica Wroctawska planowany jest
wiadukt kolejowy.
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Dotyczy to planowanej trasy LINII
KOLEJOWEJ NR 86 NA ODCINKU
SIERADZ POLNOCNY - KEPNO -
CZERNICA WROCLAWSKA - WROCLAW
GLOWNY

Mapa do przebiegu trasy kolejowej z
planowanej inwestycji CPK
https://www.cpk.pl/pl/wariant-inwestorski

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury Brak
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Brak

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* fiet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie:
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest takt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 472/2023 wydana przez Staros

te Powiatu Wroctawskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Brak — nie jest wymagane przy pozwoleni

u na budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robo6t budowlanych

Roboty budowlane zostaty rozpoczete 06
Planowane zakonczenie 31.05.2025 r.

.11.2023 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego | Liczba budynkéw Zespot 4 budynkéw  mieszkalnych

lub zadania inwestycyjnego jednorodzinnych dwulokalowych
Rozmieszczenie budynkéw na 4 budynki mieszkalne jednorodzinne
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny dwulokalowe, odstep pomiedzy
odstep miedzy budynkami) poszczegdlnymi budynkami bedzie

wynosit minimum 8,3m

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-I1SO 9836:1997

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, Srodki wtasne, inne

100% - srodki finansowe wtasne

W nastepujacych instytucjach

zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w n.d.
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek- Zamkniety mieszkaniowy rachunek-
powierniezy” n.d.- powieraiezy” n.d.
Y i - 1
ktérejjest-ebliczana-kweta-skladki-na- n.d.
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Nabywca wptaca $rodki do Dewelopera dopiero po podpisaniu umowy przenoszacej
wiasno$é nieruchomosci, jakg bedzie nabywat Nabywca. Srodki Nabywcy nie sg wiec
zagrozone. Wczesniej dokonywana jest wptata wytgcznie optaty rezerwacyjnej, w
wysokosci 1% ceny nieruchomosci, wybranej przez Nabywce, ktéra podlega zwrotowi na
zasadach wskazanych w ustawie o] ochronie praw
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. oraz w umowie rezerwacyjnej, zawartej z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

n.d.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - 10% - do 31.10.2023 r.

Zakup nieruchomosci gruntowej;
Wykonanie dokumentacji projektowej;
Uzyskanie pozwolenia na budowe;
Tyczenie budynku;

Przygotowanie terenu;

obrwN-=

Etap Il - 20% - do 10.05.2024 r.

Zagospodarowanie placu budowy;

Wykopy pod fundamenty oraz zasypki;

Fundamenty wraz z izolacjami;

Elementy instalacji podposadzkowej;

Podbudowa z betonu pod posadzka;

Sciany no$ne parteru wraz z elementami zelbetowymi pionowymi
Strop nad parterem oraz belki, podciagi, wience;

Noarwhd =

Etap Ill - 20% - do 10.07.2024 r.

Schody zelbetowe;

Sciany no$ne pietra

Sciany szczytowe i wierice $cian szczytowych;
Dachy konstrukcja;

Sciany dziatowe;

Kominy wentylacyjne;

Membrany dachowe.

Pokrycie dachéw;

© oNoGkwN=

Roboty blacharskie;
Etap IV - 20% - do 31.12.2024 r.

Stolarka okienna

Drzwi wejsciowe

Bramy garazowe

Instalacje elektryczne podtynkowe
Instalacje sanitarne posadzkowe
Tynki gipsowe

oghrwN =

Etap V - 20% - do 31.01.2025 r.

Elewacije;

Posadzki

Izolacje poddasza

Sucha zabudowa GK

Biate montaze elektryczne i niskopradowe
WLz

kN

Etap VI - 10% - 31.05.2025 r.

1. Zagospodarowanie terenu;

2. Oswietlenie terenu, mata architektura;

3. Przytagcza

4. Ogrodzenie

5. Zgtoszenia zakonczenia budowy w postaci zaswiadczenia; z Nadzoru Budowlanego lub
pieczatka Nadzoru Budowalnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Brak
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Strony nie przewidujg zawarcia umowy deweloperskiej, a po umowie rezerwacyjnej, a
nastgpnie zawarcia umowy, o jakiej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 (dalej tez: umowa)
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej réwniez: Ustawa).

Planowo strony zawrg umowe przeniesienia wtasnosci o jakiej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3
(przeniesienia na nabywce witasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu).

1. Podstawy odstgpienia od tych umoéw reguluje wyzej wskazana ustawa.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy o jakiej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 4 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa ta nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej ,Ustawg”),
albo elementéw, o ktdérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie tej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe;

13) w innych przypadkach przewidzianych w umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy lub umowie rezerwacyjnej,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
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umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o kiérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

9. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku zmiany Ceny
Brutto, wynikajacej z postanowiern umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy i na warunkach tam wskazanych.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy za zaptatg oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

12. Gdy nabywca na podstawie postanowien § 4 ust. 5 oraz § 9 ust. 1 pkt 1)-12)
umowy skorzysta z prawa do odstgpienia od umowy, deweloper zobowigzany jest zwroci¢
nabywcy cato$¢ zaptaconych przez niego kwot, niezwiocznie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 30 dni, liczgc od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy.

15. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

16. W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8 Ustawy:

a) nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy,

b) deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ nabywcy cato$¢ zaptaconych przez niego kwot
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni, liczac od dnia doreczenia nabywcy
pisemnego os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy i doreczenia deweloperowi przez
nabywce zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, ziozonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, przy czym deweloperowi przystuguje prawo potrgcenia naliczonej kary
umownej, o ktérej mowa w ust. 17 ponizej, z kwoty podlegajgcej zwrotowi na rzecz
nabywcy.

17. W przypadku skorzystania przez dewelopera z prawa do odstgpienia od umowy,
Nabywca zobowigzuje sig, w terminie 7 dni od wezwania go, do ztozenia w formie pisemnej
z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgody na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, pod rygorem zapfaty kary
umownej w wysokosci 150,00 zt za kazdy dzien zwioki w dostarczeniu przedmiotowego
oswiadczenia.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$g, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak obciagzen hipotecznych na nieruchomosci
Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa Ul. Gwiazdzista 64 lok. 29/1, 53-413 Wroctaw, Polska przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym:;

6)

7)

Osoba zainteresowana zawarciem umowy ma mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z dokumentami
wskazanymi w pkt 1) — 5) powyzej.

Ill.  Informacja: (nie dotyczy Inwestycji — brak korzystania z rachunkéw powierniczych)
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Srodki pieniezne zgromadzone w [nie dotyczy], 4 M arty-m aniowy-rachunek-pow y
i i ierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nie dotyczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— [nie dotyczy] korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: udostepnionych na stronie banku www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

- Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn.
zm.). n. d.

- Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. n.
d.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu Lokal —cena brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 113,06 m?
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu brutto
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
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31.12.2025r.

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji 2

Technologia wykonania Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych w 1. Podjazdy do garazu wykonane z
czesci wspolnej budynku i terenie ptyt azurowych typu Meba (kolor
wokot niego, stanowigcym czesé naturalny), puste przestrzenie w plycie
wspdlng nieruchomosci wypetnione humusem, obsiane trawa.

2.Chodniki przed budynkami z kostki
betonowej typu Holland (kolor
naturalny lub farbowane w masie).
Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z

3.Tarasy zewnetrzne z ptyt
betonowych szarych (kolor naturalny)
zamkniete obrzezem, powierzchnia

umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, tarasu okofo 11 m2.

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 4.Niwelacja terenu, wraz z sianiem
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego trawy z nasion — dostosowanie
Cleer2 ) ) niwelety terenu osiedla w zakresie
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym poziomu posadowienia budynkéw

oraz poziomu 0,00 budynkéw do
poziomu istniejgcej drogi dojazdowe;.

5.Przytacza i sieci zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu.

6.0grodzenie panelowe, kolor
antracyt, zgodnie z zatgcznikiem nr 3
do prospektu, wysokos¢ okoto 120cm
bez cokotu betonowego.

7.Na potgczeniu z sagsiednimi,
ogrodzonymi dziatkami nawigzanie do
istniejgcego ogrodzenia.

8. Utwardzenie z kostki betonowej w
kolorze naturalnym pod pojemniki na
odpady.

9. Bezodptywowe zbiorniki zelbetowe
na wode deszczowg spiete z rurami
spustowymi.

Liczba lokali w budynku Dwulokalowy
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Dla kazdego lokalu — 1 miejsce
w garazu oraz 1 miejsce
postojowe usytuowane przed
budynkiem.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Prad, woda, kanalizacja sanitarna,
Internet dostarczany przez firme
zewnetrzng, nie objety ofertg

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej bedzie
zapewniony poprzez dziatke gruntu
numer 113/28 (,Droga”), w ktorej
Deweloper docelowo sprzeda
Nabywcy stosowny udziat, a do czasu
sprzedazy udziatu w Drodze dostgp
do drogi publicznej odbywac sie
bedzie poprzez ustanowiong
odpowiednio stuzebno$¢ gruntowa,
polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu przez Droge w celu
zapewnienia dostepu do drogi
publiczne;j.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

n.d.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa — 113,06m?
Powierzchnia uzytkowa bez garazu — 95,39m?

Parter:

Wiatrotap - 3,44m?

WC - 3,1m?

Salon z aneksem kuchennym — 31,67m?
Garaz — 17,67m?

Pietro:

Klatka schodowa — 3,85m?
Korytarz — 4,37m?
Sypialnia — 24,28m?
tazienka — 5,07m?

Pokéj — 9,78m?

Pokéj — 9,84m?

Standard prac wykonczeniowych — deweloperski, zgodny z zatgcznikiem
nr 4. Standard wykonania.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

brak

Data ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu
mieszkalnego

do 31.12.2025

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym n.d.
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej n.d.

czesci wkasnosci lokalu uzytkowego
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Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa witasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

n.d.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego .

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Standard wykonania.
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