A wnavia

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu:
20.06.2025 .

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

FDI | sp. z 0. 0. z siedzibg we Wroctawiu, KRS 0000880965

Dewel
SR Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidenciji i Dziatalno$ci
Gospodarczej)
Ul. Gwiazdzista 64 lok. 29/1, Wroctaw 53-413
Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i

adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domodw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
8992892772 388082796

Numer telefonu

+48 7177331 21

Adres poczty elektronicznej

dm-sadkow@wravia.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://wravia.pl/dobre-miejsce-sadkow/

»

+4871773 3121 QD

kontakt@wravia.pl

Y

www.wravia.pl @

UL. GWIAZDZISTA 64 /29 /1
53-413 WROCLAW

©


tel:+48717733121

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA |

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o

; . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sadkéw, ulica Owocowa numer 21, 23, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35

Adres gmina Katy Wroctawskie, powiat wroctawski, wojewodztwo dolnoslaskie

Data rozpoczecia 28.08.2022r.

Data wydania decyzji o

; . . 26.06.2024r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na | Nie
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Sadkéw, gmina Katy Wroctawskie,powiat wroctawski,
wojewoddztwo Dolnoslaskie

Adres, numer dziatki . . . .
ewidencyjnej i numer obrebu Dziatka nr ewidencyjny 196, obreb 0021 Sadkéw

i i 1) . . . .
ewidencyjnego Dziatka gruntu numer 196 ulegnie docelowo podziatowi na

11 dziatek gruntu o projektowanych numerach od 196/1 do
196/11

Numer ksiegi wieczystej WR1S/00063508/7

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale Nie
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

n.d.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu

Informacje dotyczace uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,

obiektéw istniejgcych ucigzliwosci)
potozonych w sasiedztwie
inwestycj P ia Sciekow ulok dziatce nr 175/29
i wptywajacych na warunki rzgpo_mpom{nla scie OW’U-O owana na aziaice _nr i ,
zycia?d) znajdujaca sie w odlegtosci ok. 120-150m od dziatki nr 196,
Plan ogolny gminy Na terenie przedsiewzigcia
deweloperskiego nie obowigzuje plan
ogolny gminy.
Akty planowania . . . .
przestrzennego i inne akty Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
prawne na terenie objetym Dolnoslaskiego Z dnia 9 czerwca
ch):;f/e((ejlscl)Ig(\;vr?Iz%elTb sadaniem 2014 r. Poz. 2695UCHWALA NR
inwestycyjnym XLIV/469/14 RADY MIEJSKIEJ W
Miejscowy plan KATACH WROCLAWSKICH z dnia
zagospodarowania 27 maja 2014r. w sprawie:

przestizennegs uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadkoéw, dla obszaréw w rejonie
ulic Morelowej i Wisniowej

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2)W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia
na nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Dolnoslaskiego Z dnia 19 grudnia
2011 r. Poz. 267

UCHWALA NR XIll/122/11 RADY
MIEJSKIEJ W KATACH
WROCLAWSKICH z dnia 15
wrzesnia 2011r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Sadkéw, gmina Katy
Wroclawskie, dla terenéw w rejonie
drogi wojewoédzkiej.

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne® Nie dotyczy
Dzialki o projektowanych numerach
196/1, 196/2, 196/3, 196/4, 196/5,
196/6, 196/7, 196/8, 196/9 i 196/10
, . oznaczone sg symbolem 4.MN o
a?é?slﬁgﬁe%?gfﬁjacego przeznaczeniu podstawowym:
zagospodarowania zabudowa mieszkaniowa
przestrzennego dla terenu jednorodzinna wolnostojaca,
objetego przedsigwzigciem Przeznaczenie terenu zabudowa blizniacza;
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi, drogi pieszo-jezdne,
infrastruktura techniczna

Dziatka o projektowanym numerze
196/11 (droga dojazdowa)
oznaczona jest symbolem 8.MN o

4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin,
zwierzagt i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

) uznania zabytku za pomnik historii,

) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

6
7
8
9




przeznaczeniu podstawowym:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca,

przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi, infrastruktura techniczna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy - 0,7 dla terenéw
oznaczonych symbolem 4.MN i
8.MN

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢é
zabudowy - 0,7

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy
-0,2

dla terenéw oznaczonych symbolem
4.MN i 8.MN

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30 % dla terenéw oznaczonych
symbolem 4.MN i 8.MN

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

11 metréw dla terenéw oznaczonych
symbolem 4. MN
10 metrow dla terenéw oznaczonych
symbolem 8. MN

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50 % dla terenéw oznaczonych
symbolem 4.MN i 8.MN

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe dla terenow
oznaczonych symbolem 4.MN i
8.MN

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Dla terenéw oznaczonych
symbolem 4.MN

1. Ustala sie zakaz lokalizowania na
terenach MN, MN/U przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z
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wylaczeniem infrastruktury
technicznej i drog.

2. Ustala sie, ze wszelkie
dzialalnosci nie moga powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen
srodowisk, a ich uciazliwosci nie
moga przekraczaé granic dziatek, na
ktérej sa prowadzone.

3. Ustala sie obowigzek
przeznaczenia na terenach MN,
MN/U powierzchni
niezabudowanych i
nieutwardzonych na rézne formy
zieleni z dopuszczeniem elementéw
matej architektury.

4. Ustala sie¢ zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wéd
gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GWZP nr 319
,Subzbiornik Prochowice — Sroda

z

Sl.”.

5. Ustala sie wymog oczyszczenia
na terenach zainwestowanych wéd
opadowych oraz roztopowych
zanieczyszczonych substancjami
chemicznymi lub ropopochodnymi
przed odprowadzeniem ich do
odbiornika.

6. Ustala sie obowigzek
gromadzenia i usuwania odpadoéw
komunalnych na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych.

7. Dopuszcza sie urzadzenie miejsc
postojowych o nawierzchni
przepuszczalnej.

8. Ustala sie zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych wyzszych
niz 25 m nad poziom terenu.

9. Ustala sie zakaz przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego przepisami odrebnymi: dla
terenéw oznaczonych symbolem MN,
MN/U - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Dla terenéw oznaczonych symbolem
8.MN

1. nowa zabudowa winna by¢
realizowana w nawigzaniu do skali
zabudowy na terenach sasiednich,

2. zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko

z wylaczeniem sieci infrastruktury
technicznej i drég publicznych,

3. obowigzek przeznaczenia
powierzchni niezabudowanych

i nieutwardzonych na rézne formy
zieleni z elementami matej architektury,

4. zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do wéd
gruntowych i gruntu,

5. ustala sie¢ wymég oczyszczenia na
terenie zainwestowanych wszystkich
woéd opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub
ropopochodnymi przed
odprowadzeniem ich do odbiornika,

6. gromadzenie i usuwanie odpadéw
komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz
gminnych,

7. koniecznos$¢é odpowiedniego
zagospodarowania mas ziemnych
usuwanych lub przemieszczanych
w zwigzku z realizacja inwestycji,

8. dopuszcza sie urzadzenie parkingow
o nawierzchni przepuszczalnej,

9. ustala sie zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych wyzszych niz 25 m nad
poziom terenu,

10. zakaz przekraczania
dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslonego przepisami odrebnymi: jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

W MPZP nie wprowadzono ustalen
w tym zakresie.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Dla terenéw oznaczonych
symbolem 4.MN

1.Ustala sie strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, oznaczong jak na
rysunku planu.

2. Na obszarze objetym strefy ,,OW”
ochrony konserwatorskiej zabytkéow
archeologicznych dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dla terenéw oznaczonych symbolem
8.MN

1. dla stanowiska archeologicznego
nr 4/38/81-27 AZP - slad osadnictwa
— epoka kamienia, epoka brazu, w
jego obrebie oraz bezposrednim
sgsiedztwie wszelkie roboty
budowlane nalezy prowadzié¢
zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

2. ustala sie strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej (obserwaciji
archeologicznej) réownoznaczna

z obszarem wojewoédzkiej ewidencji
zabytkéw archeologicznych,
oznaczong jak na rysunku planu,

3. na obszarze objetym strefg ,,OW”
ochrony konserwatorskiej roboty
ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z.obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
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Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikac;ji

Dla terenéw oznaczonych
symbolem 4.MN

dla terenu 4.MN obstuga z ulicy 2.KDW,
z drég pieszo-jezdnych oraz z ulic
zlokalizowanych poza obszarem planu

Dla terenéw oznaczonych symbolem
8.MN

1. dopuszcza sie wydzielanie drég
wewnetrznych o szerokosci nie
mniejszej niz 10 m,

2. w przypadku wydzielania drég
wewnetrznych na zasadzie siegaczy,
obowiazuje realizacja na zakonczeniu,
placow do zawracania o wymiarach
min. 12,5 mna12,5m,

3. obowiazuje wiaczenie
projektowanych drég wewnetrznych do
drég publicznych na warunkach i za
zezwoleniem zarzadcy drogi
publicznej,

4. przy wiaczeniu drogi o nizszej klasie
do drogi o klasie wyzszej nalezy
stosowa¢ przy ich wydzielaniu tréjkaty
widocznosci o wymiarach min. 5mna 5
ms

5. prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic i drég
(wymagana jest zgoda
administrujgcego droga),

6. wykonanie nawierzchni ulicy po
realizacji sieci infrastruktury
technicznej.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dla terenéw oznaczonych
symbolem 4.MN
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1. W zakresie ogélnych zasad
uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczna:

1) ustala sie prowadzenie nowych
sieci infrastruktury technicznej w
obrebie linii rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza sie mozliwosé
realizacji infrastruktury technicznej,
jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wtasnych inwestorow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia
$ciekow bytowych i komunalnych:
ustala sie odprowadzenie $ciekow
komunalnych i bytowych do
systemu kanalizacji sanitarne;.

4. W zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z ciggéw
komunikacyjnych do kanalizacji
deszczowej;

2) ustala sie odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych z dachéw
budynkoéw i posesji do gruntu lub
do kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie gromadzenie wéd
opadowych i roztopowych z potaci
dachowych do szczelnych
zbiornikéw i wykorzystanie ich do
celow zwiagzanych z utrzymaniem
czystosci na terenie oraz pielegnacji
zieleni.

5. W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe
istniejacych kablowych linii
elektroenergetycznych niskich
napie¢; 2) ustala sie zakaz budowy
elektroenergetycznych linii
napowietrznych sredniego i
niskiego napiecia oraz lokalizacji
stupowych stacji
transformatorowych;

10
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3) ustala sie zasilanie
projektowanego zainwestowania w
energie elektryczng z istniejacych
sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych lub z
projektowanych sieci i stacji;

4) dopuszcza sie stosowanie
odnawialnych zrédet energii z
zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala sie zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z
sieci gazowej;

2) dopuszcza sie indywidualne
zaopatrzenie w gaz do czasu
budowy sieci gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie ogrzewanie gazem,
energiag elektryczna, paliwami
pltynnymi, paliwami statymi lub
zrédtami energii odnawialnej;

2) ustala sie stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji
zanieczyszczen. 8. W zakresie ustug
telekomunikacyjnych: dostep do
ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub bezprzewodowag siecig
telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarki odpadami:
na obszarze objetym planem w
zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych.

10. W zakresie komunikacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie¢ obowigzek
zapewnienia min

2 miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na 1
mieszkanie (dopuszcza sie, aby min.
jedno z nich byto w garazu); 2) dla
ustug ustala sie min. 1,5 miejsca
postojowego dla samochodu

11
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osobowego na 100 m 2 powierzchni
uzytkowej ustug.

Dla terenéw oznaczonych symbolem
8.MN

1) sieci uzbrojenia technicznego
terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie
linii rozgraniczajacych ulic, drég
(wymagana jest zgoda
administrujgcego droga),

2) wszystkie inwestycje i zmiany
w_zakresie zaopatrzenia w ciepto,
wode, gaz, energie elektryczna,
odprowadzania $ciekéw oraz
lokalizacji innych urzagdzen
technicznych na terenie planu
wymagaja uzyskania warunkéw
technicznych od wlasciwych
administratorow sieci,

3) dopuszcza sie mozliwosé
realizacji infrastruktury technicznej,
jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wtasnych inwestorow,
4) przebudowa sieci uzbrojenia
terenu kolidujgcej z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez administratora
sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode
przyjmuje sie nastepujace
ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej,

2) ustala sie sukcesywng
rozbudowe sieci wodociggowe);.
3. W zakresie odprowadzenia
$ciekow bytowych

i komunalnych przyjmuje sie
nastepujace ustalenia:

1) odprowadzenie sciekow
komunalnych i bytowych

do systemu kanalizacji sanitarnej,
2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania.

4. W zakresie odprowadzenia wod
opadowych ustala sie:

12
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1) odprowadzenie wéd opadowych
z ciagéw komunikacyjnych do
kanalizacji deszczowej,

2) odprowadzenie woéd opadowych
z.dachéw budynkéw i posesji do
gruntu lub do kanalizacji
deszczowej,

3) dopuszcza sie gromadzenie wéd
opadowych z potaci dachowych do
szczelnych zbiornikow

i wykorzystanie ich do celéw
zwigzanych z utrzymaniem
czystosci na terenie oraz pielegnacji
zieleni,

4) objecie systemami
odprowadzajgcymi wody opadowe
wszystkich terenéw zabudowanych
i_utwardzonych.

5. W zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng przyjmuje sie
nastepujace ustalenia:

1) rozbudowe istniejacych
kablowych linii
elektroenergetycznych niskich
napie¢ oraz budowe nowych stacji
transformatorowych w uzgodnieniu
z wiascicielem sieci,

2) projektowane linie
elektroenergetyczne nalezy
prowadzi¢ wzdtuz uktadéw
komunikacyjnych, dopuszcza sie
inny sposéb prowadzenia tych linii
po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci
i wlasciciela dziatek, przez ktore
linie bedg prowadzone,

3) zakaz budowy
elektroenergetycznych linii
napowietrznych sredniego i
niskiego napiecia oraz lokalizacji
stupowych stacji
transformatorowych,

4) zasilanie projektowanego
zainwestowania

w energie elektryczng z istniejagcych
sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych lub

z projektowanych sieci i stacji
w_uzgodnieniu z wiascicielem sieci,
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5) dopuszcza sie odnawialne zrédta
energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz
przyjmuje sie nastepujace
ustalenia:

1) indywidualne zaopatrzenie w gaz
do czasu budowy sieci gazowej,

2) dopuszcza sie budowe sieci
gazowej w przypadku zaistnienia
technicznych i ekonomicznych
warunkoéw dostarczenia paliwa
gazowego.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
przyjmuje sie nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sie ogrzewanie gazem,
energia elektryczna, paliwami
ptynnymi, paliwami statymi lub
zrédtami energii odnawialnej,

2) budowe sieci cieptowniczej na
obszarze objetym planem,

3) stosowanie urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.

8. W zakresie ustug
telekomunikacyjnych przyjmuje sie
nastepujace ustalenia: dostep do
ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub bezprzewodowag siecig
telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarki odpadami
przyjmuje sie nastepujace ustalenia:
na obszarze objetym planem

w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych
oraz Gminnym Programie
Gospodarki Odpadami.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej —
MN oraz tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej — MU.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MN - maksymalnie 0,6;
MU - maksymalnie 0,8.
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

MN - maksymalnie 0,6; minimalna
brak

MU - maksymalnie 0,8; minimalna
0,2

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN - maksymalnie 30% powierzchni
dziatki;

MU - maksymalnie 50% powierzchni
dziatki

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

MN - 10m;
MU - 15m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN - 50% powierzchni dziatki
MU - 30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MN - 2

MU - 1,20 stanowiska postojowego,
wliczajgc w to miejsca garazowe, na
1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 25m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Ustalenia decyzji o warunkach

zabudowy albo decyzji o

ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

n.d.

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty n.d.
forma architektoniczna n.d.
usytuowanie linii zabudowy | n.d.
intensywnos¢

. n.d.
wykorzystania terenu
warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi, n.d.

przyrody i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak
planu”.
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wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

n.d.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

n.d.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

n.d.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikac;ji

n.d.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

n.d.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

n.d.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

n.d.

wysokos$c¢ zabudowy

n.d.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jagdrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

17




Czy jest pozwolenie na

budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe tak* nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak? nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 109/2024 wydana przez Staroste Powiatu
Wroctawskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy;,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwy przez ten
organ

Brak - nie jest wymagane przy pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Roboty budowlane zostaly rozpoczete: 03.06.2024 r.

Planowane zakonczenie robét budowlanych 31.01.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oznaczonych E3.B1-
E3.B10

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow | Minimalny odstep miedzy

na nieruchomosci (nalezy | budynkami to 7,04 metra
poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie okreslona zgodnie Z normag
PN-ISO 9836:1997. Oznacza to, ze zasady obliczania
powierzchni uzytkowej i innych powierzchni w budynkach.
W przypadku pomieszczen o wysokosci 2,20 m i wigkszej
liczy sie cata powierzchnia (100%), a pomieszczenia o
wysokosci od 1,40 do 2,20 m liczy sie w 50%.
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Pomieszczenia o wysokosci ponizej 1,40 m nie sg wliczane
do powierzchni uzytkowej.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkdw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

100% - srodki wiasne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* powierniczy™

Wysokosc¢ stawki

procentowej, wedtug ktérej

jest obliczana kwota 0,45 %

sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiagcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny
domu jednorodzinnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej nha nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciagzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciagzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski SA

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - 20% - do 30.09.2024 r.

Zakup nieruchomosci gruntowej
Wykonanie dokumentacji projektowej
Uzyskanie pozwolenia na budowe
Tyczenie budynku

Przygotowanie terenu
Zagospodarowanie placu budowy

oo swn =
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Etap Il - 15% - do 15.12.2024 r.

aORr0N =

Wykopy pod fundamenty oraz zasypki

Fundamenty wraz z izolacjami

Elementy instalacji pod posadzkowe;j

Podbudowa z betonu pod posadzkg

Sciany nosne parteru wraz z elementami zelbetowymi
pionowymi

Etap Ill - 15% - do 31.03.2025 r.

0.

1. Strop nad parterem oraz belki, podciggi, wiehce
2. Schody zelbetowe

3. Sciany nosne pietra

4. Sciany szczytowe i wience $cian szczytowych
5.
6
7
8
9
1

Dachy konstrukcja

. Sciany dziatowe
. Kominy wentylacyjne
. Membrany dachowe

Pokrycie dachéw z rynnami
Roboty blacharskie

Etap IV —-10% - 30.05.2025 r.

aroON-

. Stolarka okienna

Instalacje elektryczne bez osprzetu
Piony wod.-kan. bez osprzetu
Stolarka drzwiowa

Bramy garazowe

Etap V- 15% - 31.08.2025 .

Nookropb~

. Tynki

Instalacja ogrzewania bez osprzetu
Posadzki

Instalacje elektryczne z osprzetem
Instalacje wod.-kan. z osprzetem
Instalacja ogrzewania bez kottowni
Ocieplenie nad pietrem;

Etap VI —15% - 30.10.2025 r.

1. Ocieplenie z warstwg zbrojeniowg
2. Elewacje

3. Sucha zabudowa z GK na pietrze
4. Pompy ciepta
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Przytgcza

ol wh =

Etap VIl - 10% - 31.01.2026 r.

Zagospodarowanie terenu, w tym droga osiedlowa
Podjazdy drogowe

Kanalizacja deszczowa

Oswietlenie terenu i ogrodzenia lokali

Zgtoszenie zakonczenia budowy w postaci zaswiadczenia z
Nadzoru Budowlanego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad Brak
waloryzaciji

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 .
poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy z dnia 20.05.2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (zwanej dalej ,,Ustawg”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z
art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w
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prospekcie informacyjnym lub jego
zaltacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na
podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na
nabywce praw wynikajacych zumowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z
tej umowy;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng
kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy deweloper nie
posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez
dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w innych przypadkach przewidzianych
w umowie deweloperskiej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
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od umowy deweloperskiej w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej a
w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
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niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.

9. Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od umowy w przypadku
zmiany Ceny Sprzedazy, wynikajacej z
postanowien umowy deweloperskiej i na
warunkach tam wskazanych.

10. W przypadku skorzystania przez
nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
za zaptatg oznaczonej sumy.

11. W przypadku skorzystania przez
nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych
z odstapieniem od umowy.

12. Gdy nabywca na podstawie
postanowien § 4 ust. 5 oraz § 9 ust. 1 pkt
1)-12) umowy deweloperskiej skorzysta z
prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, deweloper zobowigzany
jest zwrécié nabywcy catos$é zaptaconych
przez niego kwot, niezwlocznie, lecz nie
pozniej niz w terminie 30 dni, liczac od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy

o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

13. W przypadku odstapienia od umowy
przez jedng ze stron na podstawie art. 43
Ustawy a takze w przypadkach opisanych
w § 4 ust. 5 oraz § 9 umowy
deweloperskiej, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci,
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
tj. w ciagu 2 dni roboczych po
przedstawieniu w banku oswiadczenia o
odstapieniu od umowy deweloperskiej,
powotujacego sie na podstawy
odstgpienia, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi
wraz z dowodem jego doreczenia drugiej
stronie umowy oraz dyspozycja ptatnicza
nabywcy wg wzoru obowigzujagcego w
banku.
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14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6 Ustawy, informacje o wysokosci
srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkoéw.

15. Oswiadczenie woli nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

16. W przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy:

a) nabywca jest obowiazany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy,

b) deweloper zobowigzany jest zwrécic
nabywcy catos¢ zaptaconych przez niego
kwot niezwtocznie, lecz nie p6zniej niz

w terminie 30 dni, liczac od dnia
doreczenia nabywcy pisemnego
oswiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej i doreczenia
deweloperowi przez nabywce zgody na
wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, ztozonej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, przy czym
deweloperowi przystuguje prawo
potracenia naliczonej kary umownej,
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o ktérej mowa w ust. 17 ponizej, z kwoty
podlegajacej zwrotowi na rzecz nabywcy.

17. W przypadku skorzystania przez
dewelopera z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej, Nabywca
zobowigzuje sie, w terminie 7 dni od
wezwania go, do ztozenia w formie
pisemnej z notarialnie poswiadczonymi
podpisami zgody na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, pod
rygorem zaptaty kary umownej w
wysokosci 150,00 zt za kazdy dzien zwtoki
w dostarczeniu przedmiotowego
oswiadczenia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosgé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak obciazen hipotecznych na nieruchomosci

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz
spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowang zawarciem umowy ma mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa
z dokumentami wskazanymi w pkt 1) — 5) powyzej.

. Informacja: Ul. Gwiazdzista 64 lok. 29/1, Wroctaw 53-413

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego
SA,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z
tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski SA korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znajdujacych sig na
stronie www.ing.pl
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

- Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.). n. d.

- Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji. n. d.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Dom —cena brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu m?2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z 30.06.2026
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnac;ji 2

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, w Technologia wykonania Tradycyjna

ktérym ma znajdowac sie lokal . ]
mieszkalny bedacy przedmiotem Standard prac wykonczeniowych w . .
umowy rezerwacyjnej albo umowy CZQéCi wspélnej budynku i terenie 1. POdJaZdy do garazu

o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt wspdlng nieruchomosci typu Meba (kolor
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia .
ciemnoszary),

20 maja 2021 r. o ochronie praw
2.Chodniki przed

nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu budynkami z kostki
Gwarancyjnym betonowej typu Holland
(kolor naturalny lub
farbowane w masie).

3.Przyfacza i sieci zgodnie
z projektem
zagospodarowania terenu.

deweloperskiej lub jednej z uméw, | wokét niego, stanowigcym czesé wykonane z ptyt azurowych
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4.0grodzenie panelowe

6.Na potaczeniu z
sasiednimi, ogrodzonymi
dziatkami nawigzanie do
istniejacego ogrodzenia.

7.Utwardzenie z kostki
betonowej w kolorze
naturalnym pod pojemniki
na odpady.

Liczba lokali w budynku

Budynek mieszkalny
jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsce garazowe — 1

Miejsce postojowe -1

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna,
instalacja wodna,
kanalizacja sanitarna,
Internet dostarczany przez
firme zewnetrzna nie objety
oferta

Dostep do drogi publicznej

Dziatki gruntu o
projektowanych numerach
196/1, 196/2, 196/3, 196/4,
196/5, 196/6, 196/7, 196/8,
196/9 i 196/10, opisane
powyzej, beda miatly
zapewniony dostep do
drogi publicznej — ulicy
Wroctawskiej za
posrednictwem Dziatki
196/11, w ktérej Deweloper
sprzeda Nabywcy
stosowny udziat oraz za
posrednictwem dziatek
gruntu numer: 65/120 (ulica
Jarzebinowa), 65/218 (ulica
Owocowa) i 65/217,
stanowigcych drogi
wewnetrzne i bedacych
wilasnoscig Gminy Katy
Wroctawskie;
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

n.d

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zestawienie pomieszczen
PARTER

Wiatrotap - 5,89 m?

Garaz - 16,59 m?

Hall - 4,24 m?

Wc - 1,56 m?

Salon z aneksem kuchennym - 24,09 m?

taczna powierzchnia parteru - 52,37 m?
PIETRO

Korytarz - 6,48 m?

Klatka schodowa - 3,75 m?
Pokéj 1 - 7,49 m?

Pokéj 2 - 8,23 m?

tazienka 1 - 4,58 m?
tazienka 2 - 2,74m?
Sypialnia - 9,45 m?

Pokdj 3- 9,05 m?
Garderoba — 3 m?

tacznie powierzchnia pietra - 54,77 m?
Suma powierzchni budynku - 107,14 m?

Standard prac wykonczeniowych — deweloperski, zgodny z
zalacznikiem nr 4. Standard wykonania.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

brak

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

brak

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

n.d.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

n.d.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

n.d.
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut Domu jednorodzinnego.
2. Wzor umowy deweloperskie;j.
3

Szkic koncepcji zagospodarowania tere Nazwa firmy
Adres ulica

zaznaczeniem budynku oraz istotnych €s |
Kod pocztowy i miasto

wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkow
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4. Standard wykonania.
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